KURESSAARE NOTAR GERDA PITK
Notari ametitegevuse raamatu registri nr 716

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Kuressaare notar
Gerda Pitk notaribliroos Kuressaares, Raekoja 2-2 viieteistkimnendal
aprillil kahe tuhande kahekiimne viiendal aastal (15.04.2025.a) selles
notariaalaktis osalejad on

Peeter Pae, isikukood 34705040270, aadress Suurekivi, Limanda-Kulli kdla,
Saaremaa vald, Saare maakond, e-posti aadress puudub, kes on tuvastatud
PPA andmebaasi alusel, edaspidi nimetatud Périja 1 ja/v6i Voorandaja 1,

Margus Pae, isikukood 37703170257, aadress Raudtee tn 56-2, Tallinn, e-posti
aadress paemargus@gmail.com, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,
edaspidi nimetatud Périja 2 ja/v6i Voorandaja 2

ja

Liimanda Mekk OU, registrikood 16989243, asukoha aadress Kirikumaja,
Limanda kila, Saaremaa vald, Saare maakond, e-posti aadress
paemargus@gmail.com, edaspidi nimetatud Omandaja, mille esindajana
osaleb registrikaardile kantud juhatuse lige Margus Pae, isikukood

37703170257, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel (lepingu téestaja tutvus
juriidilise isiku dlaltoodud registriandmetega kdesoleva lepingu téestamise pdeval ning kinnitab

nende vastavust driregistri andmetele).

Edaspidi Périja 1 ja Périja 2 kdesolevas lepingus (hiselt nimetatud Périjad.
Edaspidi Véérandaja 1 ja Vébrandaja 2 kdesolevas lepingus thiselt nimetatud
Voorandajad.

Edaspidi kéik eespool nimetatud isikud Ghiselt nimetatud ka Lepinguosalised,
kes avaldasid soovi sélmida alljgrgnev:

_UHISOMANDI LOPETAMISE KOKKULEPE,
PARANDVARA ESEMELISE JAGAMISE LEPING,
FIE OSA TASUTA VOORANDAMISE LEPING,
KINNISTUTE TASUTA VOORANDAMISE LEPING,
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA ASJAOIGUSLEPINGUD

1. LEPINGU ALUS JA LEPINGU EESMARK

1.1. Vastavalt pdrimiséiguse tunnistusele, mille on 15.04.2025.a. vélja andnud
Kuressaare notar Gerda Pitk, on 23.01.2025.a. surnud Juta Pae, isikukood



44801280272 (edaspidi nimetatud ka P&drandaja) vara périjateks vérdsetes
mottelistes osades Périjad.

1.2. Kdesoleva lepingu eesmérgiks on muuhulgas l6petada pdrijate suhtes
Pédrandaja pérandvara (hisus ning jagada Pé&randajast jdrele jdaanud
alligrgnev pédrandvara.

2. LEPINGU ESEMED JA KINNISTUSRAAMATU ANDMED

2.1. Lepingu esemeks 1 on Suurekivi, Liimanda-Kulli kiila, Saaremaa vald,
Saare maakond ja Paekivi, Liimanda-Kulli kiila, Saaremaa vald, Saare
maakond ja Suurekivi, Liimanda-Kulli kiila, Saaremaa vald, Saare
maakond asuv kinnistu, koos selle oluliste osadega ja pdéraldistega.
Lepingu ese 1 on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna korteriomandi
kinnistusregistri registriossa nr. 1120434 (edaspidi nimetatud ka Kinnistu
1), mille kinnistusraamatu andmed on alljdrgnevad:

2.1.1. Registriosa esimesse jakku on kantud:

katastritunnus 44001:001:0088, pindala 98960,0 m? aadress Suurekivi,
Lamanda-Kulli kila, Saaremaa vald, Saare maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 44001:001:0087, pindala 67071,0 m? aadress Paekivi,
Ldmanda-Kulli kila, Saaremaa vald, Saare maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 44001:001:0085, pindala 19758,0 m? aadress Suurekivi,
Lamanda-Kulli kila, Saaremaa vald, Saare maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%);

2.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Juta Pae (isikukood
44801280272).

2.1.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jdrgmine kanne:
Mérge hoonestusdiguse sissekandmise tagamiseks kestvusega 99 aastat
sissekandmise pdevast alates Margus Pae (isikukood 37703170257)
kasuks. 29.03.2001 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 06.04.2001.

2.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

2.2. Infosiisteemi e-notar andmetel on lepingu punktis 2.1. nimetatud kinnistuga
seotud jargmised kitsendused:

Katastriliksuse 44001:001:0085 kitsendused:
Elektripaigaldise kaitsevédénd
ulatus: 6,42 m?; nédhtus: Elektrimaakaabelliin (Al_4x16 MP kaabel); seisund:
kehtiv;

ulatus: 6,42 m?; nédhtus: Elektrimaakaabelliin (Al_4x16 MP kaabel); seisund:
kehtiv;

ulatus: 15,11 m? néahtus: Elektridhuliini mastitbmmits voi tugi (Témmits);
seisund: kehtiv;
ulatus: 93,72 m?; ndhtus: Elektribhuliin alla 1 kV (EX.4x25); seisund: kehtiv;
ulatus: 12,98 m?; nahtus: Elektriéhuliin alla 1 kV (EX.4x50); seisund: kehtiv.

Katastriliksusel 44001:001:0087 kitsendused puuduvad.
Katastriliksuse 44001:001:0088 kitsendused:
Kaitseala hooldatav sihtkaitsevéond

ulatus: 98924,46 m? néhtus: Kaitseala (Vilsandi RP, Kuusnémme skv.);



2.3.

2.4.

seisund: kehtiv;

Kaitseala piiranguvéénd
ulatus: 35,85 m? né&htus: Kaitseala (Vilsandi RP, Kuusnémme pv.);
seisund: kehtiv;
Piiranguvéénd médratlemata
ulatus: 35,07 m? néhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised
(Listera ovata (suur kédopdll)); seisund: kehtiv;
ndhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Platanthera
chlorantha (rohekas kdokeel)); seisund: kehtiv;
nédhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Listera ovata (suur
kédopdll)); seisund: kehtiv;

ulatus: 35,07 m? néhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised
(Tetragonolobus  maritimus  (niidu-asparhernes));  seisund:  kehtiv;
nahtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Dactylorhiza fuchsii
(vb6thuul-sérmkapp)); seisund: kehtiv;
ulatus: 2839,60 m?; néhtus: Ill kategooria Kkaitsealused liigid ja kivistised
(Formica sp. (kuklane (liigini mddramata))); seisund: kehtiv.
Notariaalakti téestaja on lepinguosalistele selgitanud, et nimetatud
kitsenduste suhtes kehtivad kinnisasja kasutamisel seadusest tulenevad
piirangud.
Lepingu eseme 1 koosseisu kuuluva maa kélvikuline koosseis Maa-ameti
infostisteemi alusel on jargmine:
44001:001:0085: rohumaa 251,0 m?, éuemaa 5007,0 m?, haritav maa
14223,0 m? ja muu maa 277,0 m2.
44001:001:0087: metsamaa 65765,0 m? ja muu maa 1306,0 m?
44001:001:0088: metsamaa 92895,0 m? ja muu maa 6065,0 m-.
Lepingu eseme 1 oluliseks osaks olevate ehitiste koosseisu kohta on
ehitisregistri elektroonilisse andmebaasi kantud jérgmised andmed:
hoone elamu, ehitisregistri koodiga 106010525, esmane kasutus 1963.a,
korruste arv 1, ehitisealune pind 60,0 m? ehitise staatus olemas ja
kaalutud energiakasutuse klass mddramata;
Dokumendid:
26.11.2022 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
2211524/93161;
28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100433754;
25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1711524/108843;
19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1411524/138268;
19.08.2014 Ehitise teatis nr 160512;
21.05.2014 Ehitise ruumikuju teatis nr 1455;
31.12.2003 Hooneregistri ehitise teatis nr 440/584(E1);
31.12.2003 Hooneregistri katastritiksuse teatis nr 440/584(E1);
hoone saun, ehitisregistri koodiga 106010526, esmane kasutus 1973.a,
korruste arv 1, ehitisealune pind 47,0 m? ehitise staatus olemas ja
kaalutud energiakasutuse klass mddramata;
Dokumendid:



26.11.2022 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
2211524/93163;

28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100433755;

21.04.2021 Kasutusteatis nr 2011301/01185;

10.01.2020 Registri paranduskanne nr 2011522/232937;

10.04.2019 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
1911524/20482;

09.04.2019 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
1911524/20338;

25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostlisteemist nr
1711524/130669;

19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1411524/141732;

31.12.2003 Hooneregistri katastritiksuse teatis nr 440/584(E2);
31.12.2003 Hooneregistri ehitise teatis nr 440/584(E2);

hoone laut, ehitisregistri koodiga 106010527, esmane kasutus 1971.a,
korruste arv 1, ehitisealune pind 51,0 m? ehitise staatus olemas ja
kaalutud energiakasutuse klass maéaramata;

Dokumendid:

28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100600255;

10.01.2020 Registri paranduskanne nr 2011522/309107;

25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1711524/122096;

19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
1411524/141733;

31.12.2003 Hooneregistri ehitise teatis nr 440/584(E3);

31.12.2003 Hooneregistri katastritiksuse teatis nr 440/584(E3);

hoone ait, ehitisregistri koodiga 106010528, esmane kasutus
médramata, korruste arv 1, ehitisealune pind 21,0 m? ehitise staatus
olemas ja kaalutud energiakasutuse klass médédramata;

Dokumendid:

28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100600256;

10.01.2020 Registri paranduskanne nr 2011522/309108;

25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1711524/100054;

19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1411524/141734;

31.12.2003 Hooneregistri ehitise teatis nr 440/584(E4);

31.12.2003 Hooneregistri katastritiksuse teatis nr 440/584(E4);

rajatis vk., ehitisregistri koodiga 220383324, esmane kasutus
mdédramata, ehitisealune pind 1,0 m? ja ehitise staatus olemas;
Dokumendid:

28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100694173;

25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr



1711524/100206;

19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1411524/136528;

31.12.2003 Hooneregistri ehitise teatis nr 440/584(E);

31.12.2003 Hooneregistri katastritiksuse teatis nr 440/584(E);

- rajatis kaev, ehitisreqgistri koodiga 220383325, esmane kasutus
mdédramata, ehitisealune pind 1,0 m? ja ehitise staatus olemas;
Dokumendid;

28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100694174;

25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
1711524/100207;

19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
1411524/136529;

31.12.2003 Hooneregistri katastritiksuse teatis nr 440/584(E);
31.12.2003 Hooneregistri ehitise teatis nr 440/584(E).

- Eespool nimetatud ehitiste muu ehitusloa véi -teatise, kasutusloa voi -
teatise voi ettekirjutuste kohta andmed puuduvad.

2.5. Lepingu eseme 1 kohta kinnistusraamatust nédhtuvad andmed on
notariaalakti  téestaja  kontrollinud  kinnistusraamatu  elektroonilisest
andmebaasist kdesoleva lepingu sélmimise pdeval (15.04.2025.a).

2.6. Lepinqu_esemeks 2 on Kirikumaja, Liimanda kiila, Saaremaa vald,
Saare maakond asuv kinnistu, koos selle oluliste osadega ja péraldistega.
Lepingu ese 2 on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr. 2315434 (edaspidi nimetatud ka
Kinnistu 2), mille kinnistusraamatu andmed on alljargnevad:

2.6.1. Registriosa esimesse jakku on kantud: katastritunnus 44001:003:0148,
pindala 2553,0 m? aadress Kirikumaja, Limanda kiila, Saaremaa vald,
Saare maakond, maa sihtotstarve drimaa (100%).

2.6.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Juta Pae (isikukood
44801280272).

2.6.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

2.6.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

2.7. Infosiisteemi e-notar andmetel on lepingu punktis 2.6. nimetatud kinnistuga

seotud jargmised kitsendused:

Katastritiksuse 44001:003:0148 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevéond
ulatus: 504,09 m2; nahtus: Maantee; seisund: kehtiv;
Elektripaigaldise kaitsevédnd

ulatus: 32,60 m?; ndhtus: Elektribhuliin alla 1 kV (EX.4x50); seisund: kehtiv;
ulatus: 1,62 m? nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (EX.4x50); seisund: kehtiv;
ulatus: 2,84 m? néhtus: Elektrimaakaabellin (MCMK.3x10+10); seisund:
kehtiv;

Planeeringu ala
ulatus: 2552,564 m?; ndhtus: Tiheasustusala (Limanda valla dldplaneering);
seisund: kehtiv.
Sideehitise kaitsevéénd



ulatus: 99,52 m? ndhtus: Sideehitis maismaal;, seisund: kehtiv;
Veehaarde sanitaarkaitseala
ulatus: 1996,97 m?; ndhtus: Puurkaev; seisund: kehtiv;

Notariaalakti téestaja on lepinguosalistele selgitanud, et nimetatud
kitsenduste suhtes kehtivad kinnisasja kasutamisel seadusest tulenevad
piirangud.

2.8. Lepingu eseme 2 koosseisu kuuluva maa kélvikuline koosseis Maa-ameti

infostisteemi alusel on jdrgmine: 6uemaa 2523,0 n? ja muu maa 30,0 m2

2.9. Lepingu eseme 2 oluliseks osaks olevate ehitiste koosseisu kohta on

ehitisregistri elektroonilisse andmebaasi kantud jdrgmised andmed:

hoone pastoraadihoone, ehitisregistri koodiga 106010924, esmane
kasutus méaaramata, korruste arv 1, ehitisealune pind 153,0 m?, ehitise
staatus olemas ja kaalutud energiakasutuse klass méaaramata.
Dokumendid:

28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100636675;

05.12.2021 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
2111524/45049;

14.03.2020 Registri paranduskanne nr 2011522/474272;

10.01.2020 Registri paranduskanne nr 2011522/331352;

06.10.2019 Registri paranduskanne nr 1911522/25416;

16.12.2018 Registri paranduskanne nr 1811522/61321;

31.12.2003 Hooneregistri vallasasja omanike teatis nr 440/4066(E1),;
31.12.2003 Hooneregistri ehitise teatis nr 440/4066(E1);

hoone MUUGIKIOSK, ehitisregistri koodiga 120555840, esmane kasutus
2009.a, korruste arv 1, ehitisealune pind 22,6 m?, ehitise staatus olemas
ja kaalutud energiakasutuse klass méédramata;

Dokumendid:

28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100307535;

10.01.2020 Registri paranduskanne nr 2011522/160989;

25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
1711524/129983;

19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infoslisteemist nr
1411524/142520;

25.09.2010 Ehitise katastriiiksuse teatis nr 1152536,

28.04.2009 Kasutusloa taotlus ehitise pistitamisel nr 497;

28.04.2009 Kasutusluba ehitise pustitamisel nr 498;

02.05.2008 Ehitusloa taotlus ehitise plstitamiseks nr 417;

02.05.2008 Ehitusluba ehitise plistitamiseks nr 418;

Eespool nimetatud ehitiste muu ehitusloa voi -teatise, kasutusloa voi -
teatise voi ettekirjutuste kohta andmed puuduvad.

2.10. Lepingu eseme 2 kohta kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on

notariaalakti  téestaja  kontrollinud  kinnistusraamatu  elektroonilisest
andmebaasist kdesoleva lepingu sélmimise pdeval (15.04.2025.a).

2.11. Lepingu esemeks 3 on Kirsi, Liimanda kiila, Saaremaa vald, Saare

maakond asuv kinnistu, koos selle oluliste osadega ja péaraldistega.



Lepingu ese 3 on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr. 528034 (edaspidi nimetatud ka Kinnistu
3), mille kinnistusraamatu andmed on alljdrgnevad:

2.11.1. Registriosa esimesse jakku on kantud: katastritunnus 44001:003:0192,

pindala 2781,0 m?, aadress Kirsi, Liimanda kiila, Saaremaa vald, Saare
maakond, maa sihtotstarve elamumaa (100%).

2.11.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Juta Pae (isikukood

44801280272).

2.11.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
2.11.4. Neljandas jaos kehtivaid hlipoteegi kandeid ei ole.
2.12. Infostusteemi e-notar andmetel on lepingu punktis 2.12. nimetatud

kinnistuga seotud jdrgmised kitsendused:

Katastriiiksuse 44001:003:0192 kitsendused:
Elektripaigaldise kaitsevéénd
ulatus: 1,32 m? néhtus: Elektribhuliini mastitbmmits voi tugi; seisund:
kehtiv;

Planeeringu ala
ulatus: 2781,24 m?; nahtus: Tiheasustusala (Limanda valla dldplaneering);
seisund: kehtiv.
Veehaarde sanitaarkaitseala

ulatus: 2372,05 m?; ndhtus: Puurkaev; seisund: kehtiv;

Notariaalakti téestaja on lepinguosalistele selgitanud, et nimetatud
kitsenduste suhtes kehtivad kinnisasja kasutamisel seadusest tulenevad
piirangud.

2.13. Lepingu eseme 3 koosseisu kuuluva maa kélvikuline koosseis Maa-ameti

infostisteemi alusel on jdrgmine: 6uemaa 2730,0 m? ja haritav maa 51,0 m?.

2.14. Lepingu eseme 3 oluliseks osaks olevate ehitiste koosseisu kohta on

ehitisregistri elektroonilisse andmebaasi kantud jérgmised andmed:
rajatis ABIHOONE, ehitisregistri koodiga 220287870, esmane kasutus
2005.a, ehitisealune pind 87,3 m? ja ehitise staatus olemas;
Dokumendid:
28.05.2022 Andmete esitamise teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100081420;
06.10.2019 Registri paranduskanne nr 1911522/30593;
25.10.2017 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1711524/116987;
19.12.2014 Aadressiandmete muutmiskanne ADS-i infostisteemist nr
1411524/138505;
25.09.2010 Ehitise katastriliksuse teatis nr 1210321;
09.09.2005 Kasutusluba ehitise plstitamisel nr 248;
09.09.2005 Ehitusloa taotlus ehitise plstitamiseks nr 245;
09.09.2005 Ehitusluba ehitise plistitamiseks nr 246;
09.09.2005 Kasutusloa taotlus ehitise pustitamisel nr 247;
Eespool nimetatud ehitise muu ehitusloa véi -teatise, kasutusloa voi -
teatise Vi ettekirjutuste kohta andmed puuduvad.

2.15. Lepingu eseme 3 kohta kinnistusraamatust nédhtuvad andmed on

notariaalakti  téestaja  kontrollinud  kinnistusraamatu  elektroonilisest
andmebaasist kdesoleva lepingu sélmimise pdeval (15.04.2025.a).



2.16.

Lepingu esemeks 4 on fiiisilisest isikust ettevotja Juta Pae,

registrikood 10033118, ettevétja asukoht Saaremaa vald, Saare maakond,
93301, oiguslik vorm: fuusilisest isikust ettevotia, majandusaasta algus
01.01. ja majandusaasta I6pp 31.12.

2.17.

2.

2.18.

Pérandvara jagamise lepingu esemeks on punktides 2.1., 2.6., 2.11. ja
16. nimetatud vara (edaspidi nimetatud ka Lepingu esemed).

Edaspidi Kinnistu 1, Kinnistu 2 ja Kinnistu 3 U(hiselt nimetatud ka

Kinnistud.

3. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

3.1.
3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

Périjad avaldavad ja kinnitavad, et:

Kuni k&esoleva lepingu sélmimiseni ei ole Périjad lepingu esemeid
kellelegi  vébérandanud ega pantinud ega koormanud (hegi
kinnistusraamatusse sissekandekohustusliku piiratud asjadigusega,
lepingu esemeid ei ole keelustatud ega arestitud, nende suhtes ei ole
vaidlusi, sealhulgas  kohtulikke vaidlusi, nendel ei lasu
véérandamiskeelde, neid ei ole arestitud, neid ei ole koormatud lihegi
kolmanda isiku éigusega ning et puuduvad asjaolud, mis piiraksid véi
vélistaksid Périjate bigust sélmida kdesolev leping.

Lepingu esemed kuuluvad Pdrandaja ja tema kui pdrandaja abikaasa
Uhisvara koosseisu, vélja arvatud lepingu ese 1, milline kuulus Pdrandaja
lahusvara koosseisu.

Périjate poolt ei ole taotletud kinnistusraamatu kannete muutmisi voi
tdiendamisi mistahes Oiguslikul alusel, muuhulgas ei ole Pdrijate poolt
esitatud kinnistusosakonnale avaldusi kaas- ega (hisomanikena sisse
kandmiseks.

Lepingu esemega 4 seoses kdesoleva lepingu sélmimise hetkel kehtivaid
téélepinguid ei ole. Lepingu eseme 4 koosseisus on ka ettevottesse
kuuluvad majandamisega seotud ja majandamist teenivad asjad, digused
ja kohustused, muu hulgas seotud lepingud.

Nad on tutvunud kinnistusraamatu andmetega ning kdesoleva lepingu
sélmimise aluseks olevate dokumentidega ja aktsepteerivad nimetatud
dokumente tdielikult ega soovi tdiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude téiendavat
kontrollimist notari poolt.

Enne kédesoleva lepingu sélmimist ei ole nad kdesolevas lepingus
nimetatud pédrandvara jaganud.

Kéesolevas lepingus nimetatud  pdrimiséiguse  tunnistus on
lepinguosalistele téestamise juures esitatud originaalina, selle sisu on
neile teada ning nad loobuvad selle ettelugemisest ja lisamisest
kdesolevale notariaalaktile.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid nende &igust sélmida
kdesolev leping ja et Pdrijate poolt ei ole sélmitud ja nad kohustuvad
mitte sélmima Uhtegi lepingut ega mistahes muud kokkulepet, mis



3.1.9.

tooksid kaasa kolmandate isikute biguste tekkimise ning mis voiksid
takistada voi viivitada kinnistusraamatusse kannete tegemist.

Nende suhtes ei ole vélja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankroti-
ega taitemenetlust.

3.1.10. Lepingu esemetel ei ole mingeid teadaolevaid varjatud puudusi.
3.1.11. Nad on teadlikud lepingu esemete seisukorrast ning lepingu

esemete omandamisega tekkivatest oigustest ja kohustustest ning
soovivad sélmida kdesoleva lepingu kdesolevas redaktsioonis.

3.1.12. Nad hindavad Lepingu eseme 1 vdértuseks likssada viiskiimmend

3.2.

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.24.
3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

tuhat (150 000) eurot, Lepingu eseme 2 vaartuseks kolmsada tuhat (300
000) eurot, Lepingu eseme 3 vaéartuseks viiskimmend (50 000) eurot ja

Lepingu eseme 4 védartuseks kolm tuhat kaheksasada (3800) eurot.

Notar on vastavalt Maa-ameti keskmisele hinnastatistikale p6ééranud lepinguosaliste
tdhelepanu asjaolule, et 2025.a. on Saaremaa vallas hoonestatud elamumaa keskmine
hind 28,18 eurot/m?, 2024-2025.a. Saaremaa vallas hoonestatud drimaa keskmine hind
146,57 eurot/m? ning Saaremaa vallas Limanda-Kulli kilas hoonestamata
maatulundusmaa keskmine hind 0,34 eurot/m?, mis teeb kdesoleva Lepingu eseme 1
keskmiseks véadrtuseks 202 563,14 eurot, Lepingu eseme 2 keskmiseks véadartuseks
374 014,50 eurot ja Lepingu eseme 3 keskmiseks védéartuseks 78 368,58 eurot.

Notari tasu seaduse § 3 I6ike kohaselt juhul, kui notariaaltoimingut taotlevate isikute
asja voi oOiguse avaldatud hind on védiksem kui asja voi Oiguse harilik véartus,
mdadratakse tehinguvddrtus maa maksustamishinna, kinnistusraamatusse kantud
hipoteegi suuruse, asja véi diguse kindlustussumma véi muude usaldusvéérsete
andmete alusel.

Voorandajad avaldavad ja kinnitavad, et:

Kuni kdesoleva lepingu sélmimiseni ei ole Lepingu eset 2 ja Lepingu eset
3 kellelegi  véérandatud, panditud ega koormanud  (hegi
kinnistusraamatusse sissekandekohustusliku piiratud asjabigusega,
Lepingu ese 2 ja Lepingu ese 3 ei ole keelustatud ega arestitud, nende
Suhtes ei ole vaidlusi, sealhulgas kohtulikke vaidlusi.

Lepingu ese 2 ja Lepingu ese 3 ei ole koormatud kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega, sealhulgas ei
ole sélmitud ddri- ega rendilepinguid véi muid kasutuslepinguid.

Lepingu eseme 2 ja Lepingu eseme 3 suhtes ei ole kinnistusosakonnale
esitatud kéesolevas lepingus kajastatud kinnistusraamatute seise
muutvaid kinnistamisavaldusi.

Lepingu eseme 2 ja Lepingu eseme 3 valdamise, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Vbdbrandajatele teadaolevaid kdesolevas
lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid.

Lepingu esemel 2 on kommunikatsioonid: elekter, vesi (lepingu esemel 3
asuvast puurkaevust) ja kanalisatsioon (lokaalne).

Lepingu esemel 3 on kommunikatsioonid: elekter, vesi (puurkaev) ja
kanalisatsioon (lokaalne).

Lepingu esemele 2 on juurdepdéds avalikult kasutatavalt teelt. Lepingu
esemele 3 puudub juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt (juurdepdés
Lepingu eseme 2 kaudu).

Vbérandajad on tasunud kéik nende poolt tasumisele kuuluvad Lepingu
eseme 2 ja Lepingu eseme 3 kasutamisega seotud maksed.



3.3.
3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

Omandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

Omandaja on Ulle vaadanud Lepingu eseme 2 ja Lepingu eseme 3
koosseisu kuuluvad maalksused, tutvunud maakatastris registreeritud
maalksuste plaanidega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
maadlksuste suurusest ja piiridest.

Omandaja on Ulle vaadanud Lepingu eseme 2 ja Lepingu eseme 3
koosseisu kuuluvad ehitised ning temale Vébérandajate poolt nende kohta
esitatud dokumentatsiooni ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
ehitiste seisukorrast.

Omandaja on teadlik kdesolevas lepingus kajastatud Lepingu eseme 2 ja
Lepingu eseme 3 piirangutest ning ei pea neid Lepingu eseme 2 ja
Lepingu eseme 3 puudusteks.

Omandaja suhtes ei ole Vviélja kuulutatud pankrotti ega algatatud
pankroti-, tdite- ega likvideerimismenetlust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad ega ole esindatava poolt
tagasi véetud ega tihistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis
piiraksid voi vélistaksid tema bigust sélmida kdesolevat lepingut ja et tal
on lahtuvalt seadustest kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskélastused kédesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kéiki
oigusi kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

Notariaalakti toestaja on lepingu toestamisel kontrollinud:

Pdérijate kédsutusbigust pdrandaja Juta Pae pdrimistunnistuse ja
péarimisregistri andmete alusel.

Périja 1 on perekonnaseisult lesk, milline asjaolu on notari poolt
tuvastatud Pdrija 1 avalduse, abieluvararegistris ja rahvastikuregistris
olevate andmete alusel ning pédrandvara (hisuse métteline osa kuulub
tema lahusvara hulka (omandatud pérast abielu I6ppemist) ning lepingu
esemed kuulusid Périja 1 ja Pdrandaja (hisvara koosseisu (vélja arvatud
Lepingu ese 1 , milline kuulus Pé&randaja lahusvara koosseisu), mille
tbenduseks on notar kontrollinud vastavasisulisi dokumente
elektroonilisest  kinnistusraamatust ja  d&riregistrist  14bi  e-notari
infostisteemi.

Périja 2 on perekonnaseisult abielus, milline asjaolu on notari poolt
tuvastatud Périja 2 avalduse ja rahvastikuregistris olevate andmete alusel
ning pdrandvara (hisuse métteline osa kuulub tema lahusvara hulka
(omandatud périmise teel) ning Lepingu ese 1 ei ole kasutusel tema
abikaasa elukohana, mille kohta on Périja 2 abikaasa poolt edastatud

notarile digitaalselt allkirjastatud avaldus.

Notariaalakti téestaja on allakirjutanutele selgitanud, et vastavalt perekonnaseaduse §-
le 271 ja §-le 211 voib abikaasa alates 01.01.2015.a. omandatud vara suhtes ainult
teise abikaasa néusolekul kdsutada véi kohustuda kdsutama abikaasa lahusvaraks
olevat perekonna eluasemena kasutatavat véi omanikuks mitteoleva abikaasa poolt
eraldi kasutatavat eluruumi ning anda selle kolmanda isiku kasutusse véi I6petada selle
kasutamise aluseks oleva digussuhte. Abieluvaralepinguga véivad abikaasad ette néha,
et nimetatud ké&sutuspiirangud ei kehti abikaasa lahusvaraks oleva vara suhtes.
Vastavalt perekonnaseaduse §-le 27 moodustavad abikaasa lahusvara esemed, mis
olid abikaasa omandis enne abiellumist véi mille abikaasa omandas abielu kestel tasuta
kdsutuse, sealhulgas kinke alusel véi pdrimise teel.
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3.4.4. Périja 1 on Pédrandaja abikaasa ning Périja 2 on Parandaja ja Périja 1
laps.

4. UHISOMANDI LOPETAMISE @JA PARANDVARA JAGAMISE
KOKKULEPPED

4.1. Vastavalt kdesoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud pdrimistunnistusele on
lepinguosalised Périjad, kes on muuhulgas pdrinud Parandajale kuulunud
kdesolevas lepingus nimetatud lepingu esemed. Kuna vastavalt
parimisseaduse §-le 147 kuulub pdrandvara kaaspérijatele UGhiselt
(pdrandvara UGhisus), kuulub kdesolevas lepingus nimetatud Pdrandaja
nimele registreeritud vara Périjatele hisomandina.

4.2. Périjad lepivad périmisseaduse §-st 152 ldhtuvalt kokku lepingu
esemete  suhtes tekkinud (ihisomandi Iopetamises ning
lUihisomandiosade (ile andmises alljargnevalt:

4.2.1. Périjad on kokku leppinud kdesoleva lepingu punktis 2.1. nimetatud
Lepingu eseme 1 suhtes tekkinud (hisomandi I6petamises ning Périjale 1
kuuluva Ghisomandiosa Uleandmises Périjale 2 selliselt, et Périjate poolt
pdrimise teel Uhisomandisse omandatud Lepingu esemeks 1 olev
kinnistu saab kuuluma Paérijale 1 ainuomandina.

4.2.2. Périjad on kokku leppinud k&esoleva lepingu punktis 2.6. nimetatud
Lepingu eseme 2 suhtes tekkinud (ihisomandi I6petamises ning Périjale 1
kuuluva dhisomandi osa lUleandmises Périjale 2 selliselt, et Périjate poolt
parimise teel (hisomandisse omandatud ja Pdrija 1 (dhisomandisse
kuuluv Lepingu esemeks 2 olev kinnistu saab kuuluma Périjale 1 ja
Férijale 2 kaasomandina ning nendele kuulub kdesoleva lepingu punktis
2.6. nimetatud Kinnistu pdrast (hisomandi I6petamise kokkuleppe
s6Imimist jargmistes kaasomandiosades:

4.2.2.1. Pirijale 1 kuulub 2 mottelist osa Lepingu esemest 2 ja

4.2.2.2. Pirijale 2 kuulub 2 méttelist osa Lepingu esemest 2.

4.2.3. Périjad on kokku leppinud kdesoleva lepingu punktis 2.11. nimetatud
Lepingu eseme 3 suhtes tekkinud (hisomandi I6petamises ning Périjale 1
kuuluva thisomandi osa lleandmises Périjale 2 selliselt, et Périjate poolt
pdrimise teel (hisomandisse omandatud ja Périja 1 Uhisomandisse
kuuluv Lepingu esemeks 3 olev kinnistu saab kuuluma Périjale 1 ja
Férijale 2 kaasomandina ning nendele kuulub kdesoleva lepingu punktis
2.11. nimetatud Kinnistu pdrast (hisomandi I6petamise kokkuleppe
s6Imimist jargmistes kaasomandiosades:

4.2.3.1. Pirijale 1 kuulub 2 mottelist osa Lepingu esemest 3 ja

4.2.3.2. Pirijale 2 kuulub 2 méttelist osa Lepingu esemest 3.

4.2.4. Péarijad on kokku leppinud kdesoleva lepingu punktis 2.16. nimetatud
Lepingu eseme 4 suhtes tekkinud (hisomandi I6petamises ning Périjale 1
kuuluva thisomandi osa lleandmises Périjale 2 selliselt, et Périjate poolt
pdrimise teel (hisomandisse omandatud ja Pé&rija 1 Uhisomandisse
kuuluv Lepingu esemeks 4 olev FIE saab kuuluma Périjale 1 ja Périjale
2 kaasomandina ning nendele kuulub kdesoleva lepingu punktis 2.16.
nimetatud Kinnistu pérast hisomandi lI6petamise kokkuleppe sélmimist
jargmistes kaasomandiosades:
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4.2.4.1. Pdrijale 1 kuulub V2 moéttelist osa Lepingu esemest 4 ja
4.2.4.2. Pirijale 2 kuulub 2 mottelist osa Lepingu esemest 4.

4.3.

4.4.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Périjad on kokku leppinud, et ei soovi kdesoleva lepinguga sélmida thtlasi
kokkulepet muu pdrandvara jagamiseks ning soovivad kédesoleva lepingu
alusel Iépetada (hisomandi Uksnes kdesolevas lepingus nimetatud vara
Ssuhtes ning muud pdrandvarasse kuuluvat vara nad kdesoleva lepingu
alusel jagada ei soovi.

Périjad kinnitavad, et nad ei nbéua teineteiselt seoses pédrandvara
jagamisega kompensatsiooni ning neil ei ole teineteise suhtes mingeid
varalisi nbudmisi ega pretensioone seoses pdrandvara jagamisega.

LEPINGU ESEME 4 KAASOMANDIOSA TASUTA VOORANDAMINE

Périja 1 vbérandab tasuta vélabdigusseaduses séatestatud mddgilepingu
sétete alusel ja nendest sétetest tulenevate 6biguslike tagajdrgedega
kdesoleva lepingu punktis 4.2.4.1. nimetatud Pdrijale 1 kuuluva osa
Lepingu esemest 4 seda vastuvétvale Périjale 2, milline omand ldheb
Périjale 2 (le kdesoleva lepingu s6lmimisega.

Périja 1 ja Pdérija 2 on kokku leppinud, et seoses Lepingu eseme 4 omaniku
muudatusega muudetakse fldsilisest isikust ettevotia drinime: uueks
arinimeks on Margus Pae. Pdérija 1 annab &rinime muutmiseks oma
néusoleku kdesoleva lepingu allakirjutamisega.

Périja 1 ja Pdrija 2 lepivad kokku, et kéik Lepingu esemega 4 seotud
Oigused ja kohustused ldhevad Périjale 2 lle kdesoleva lepingu notariaalse
téestamise hetkest.

LEPINGU ESEMELE 1 ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE
KOKKULEPE

Périja 1 ja Pdrija 2 lepivad kokku koormata Lepingu eseme 1 tasuta ja
tahtajatu isikliku kasutuséigusega kogu Kinnistule 1 Pdrija 1 ja Périja 2
kasuks. lIsikliku kasutuséiguse kinnistusraamatust kustutamiseks piisab
Oigustatud isiku surma téendamisest.

Périja 1 ja Pdrija 2 on kokku leppinud, et Périjal 1 ja Périjal 3 on tdhtajatu ja
tasuta elamiséigus Kinnistu 1 koosseisu kuuluvas elamus ning Kinnistu 1
(sh abihoonete ja Kinnistu 1 koosseisu kuuluva maa) valdamis- ja
kasutusoigus, milline éigus ei ole lleantav ja ei Idhe (le Périja 1 ja Périja 2
périjatele. Pdrija 1 ja Périja 2 ei soovi kasutatavate ruumide loetelu ja
plaane lepingule lisada ning nad kasutavad Kinnistut 1 thiselt.

Périjal 1 ja Périjal 2 on bigus vallata ja kasutada kasutuséiguse eset
elamiseks, sdilitades selle senise sihtotstarbe ning kasutades seda
korrapéraselt ja heaperemehelikult.

Férijal 1 ja Périjal 2 on digus kasutusbiguse esemeks olevasse elamusse
majutada oma perekonnaliikmeid, samuti isikuid, keda on vaja nende eest
hoolitsemiseks.

6.5. Périjal 1 ja Pdrijal 2 ning Kinnistu 1 igakordsetel omanikel on &igus

kontrollida kasutusbiguse eseme seisukorda ning kasutusodiguse
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korrapérast ja heaperemehelikku teostamist Pdrija 1 ja Périja 2 vbi nende
esindaja juuresolekul nendega eelnevalt kokkulepitud ajal.

6.6. Férijal 2 ja Kinnistu 1 igakordsetel omanikel on kohustus mitte takistada
Périjat 1 ja Périjat 2 kasutusdiguse sihtotstarbelisel teostamisel.

6.7. Périja 1 ja Pdérija 2 lepivad kokku, et Kinnistule 1 kdesoleva lepinguga
seatav isiklik kasutusdigus jaab Kinnistu 1 suhtes kehtima ka pérast Périja
2 kandmist Kinnistu 1 ainuomanikuna kinnistusraamatusse ning Périjad ei
pea nimetatud asjabigust kérvaldama.

6.8. Péarija 1 ja Pdrija 2 lepivad kokku, et Périja 2 kohustub tagama Périja 1
hooldamise, tagades Périjale 1 méistlikud elu- ja olmetingimused Périja 1
poolt kasutatavas elamus senise elukorralduse pbéhjal ja tagama Périja 1
abistamise igapdevase elu korraldamises (tagama abistamise kitmisel ja
tagama Périja 1 varustamise toidu ning ravimitega ning haiguse korral
tagama Périjale 1 vajaliku hoolitsuse ja tervishoiuteenuse osutamise).

6.9. Périja 1 ja Périja 2 lepivad kokku, et Pdrija 2 hooldab Périjat 1 tasuta,
kusjuures Périja 1 tasub ise oma kulud, sh kulud toidule, ravimitele, riietele
jms.

6.10. Périja 1 ja Périja 2 hindavad Périja 1 isikliku kasutuséiguse vadrtuseks
kaheksateist tuhat (18 000) eurot ja Périja 2 isikliku kasutusodiguse
vaartuseks theksakiimmend tuhat (90 000) eurot.

7. LEPINGU ESEMETE VALDUSE ULEANDMINE

7.1. Périjad avaldavad, et lepingu ese 1 jddb Périja 1 ja Périja 2 Uhisesse
valdusesse ja -kasutusse.

7.2. Lepingu esemete juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko Idheb vastava
vara omandajale lle otsese valduse lleandmisega.

7.3. Maamaksu maksavad Périjad vastavalt maamaksuseadusele.

7.4. Périjad lepivad kokku, et kbik pdrandvaraga seotud éigused ja kohustused
ldhevad vastava vara omandajale lle kdesoleva lepingu sélmimise hetkest
ning Pdrija 1 annab Pdrijale 2 tagasivéetamatu néusoleku pdrandvara
koosseisu kuuluva vara Umber registreerimiseks vastavates registrites ja
ametiasutustes.

8. LEPINGU ESEME 2 JA LEPINGU ESEME 3 TASUTA
VOORANDAMINE NING VALDUSE ULEANDMINE

8.1. V6érandajad ja Omandaja on Lepingu eseme 2 ja Lepingu eseme 3
voéorandamises kokku leppinud, V6oérandajad véérandavad ja Omandaja
omandab Lepingu eseme 2 ja Lepingu eseme 3 tasuta.

8.2. VV6brandajad ja Omandaja avaldavad, et Lepingu eseme 2 vddrtus on
kolmsada tuhat (300 000) eurot ja Lepingu eseme 3 vddrtus on
viiskimmend tuhat (50 000) eurot.

8.3. Vbérandajad ja Omandaja lepivad kokku, et Lepingu eseme 2 ja Lepingu
eseme 3 otsene valdus ja juurdepddsu véimaldavad vétmed ning
péraldisteks olevad dokumendid antakse Omandajale (le kédesoleva
lepingu séImimise pdeval pédrast lepingu sélmimist.

8.4. Lepingu eseme 2 ja Lepingu eseme 3 juhusliku hdvimise ja kahjustumise
riisiko ldheb Omandajale (ile otsese valduse lileandmisega.
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8.5. VV66randajad kannavad kbéik Lepingu esemega 2 ja Lepingu esemega 3
seotud kulud kuni otsese valduse (leandmiseni, tasudes need hiljemalt (ihe
(1) kuu jooksul arvates valduse lleandmisest ning Omandaja néudmisel
esitavad Omandajale maksedokumendid, mis téendavad nimetatud
kohustuse téitmist.

8.6. Maamaksu  maksavad  Vb66randajad ja  Omandaja  vastavalt
maamaksuseadusele.

9. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

9.1. Vastavalt Kuressaare notar Gerda Pitk poolt 15.04.2025.a. vélja antud
parimistunnistusele ja kdesoleva lepingu punktile 4.2.1. lopetavad
Férijad l(ihisomandi Lepingu esemele 1, annavad selle (ihiselt lle ja
votavad vastu ning tulenevalt eeltoodust paluvad Périjad kui
Pérandaja pdérijad ja Parandaja vara kdsutama oigustatud isikud,
kanda kinnistusraamatusse vastavad oigusmuudatused:

9.1.1. Pédrijad on nous ja avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr. 1120434 teises
jaos senine omaniku kanne Péarandaja kohta ning kanda kinnistu
ainuomanikuks Margus Pae, isikukood 37703170257.

9.2. Vastavalt Kuressaare notar Gerda Pitk poolt 15.04.2025.a. vélja antud
parimistunnistusele ja kdesoleva lepingu punktile 4.2.2. I6petavad
Férijad (ihisomandi Lepingu esemele 2, annavad selle (ihiselt lle ja
votavad vastu ning tulenevalt eeltoodust paluvad Périjad kui
Pérandaja paérijad ja Parandaja vara kdsutama oigustatud isikud ning
Férija 1 kui Lepingu eseme 2 (ihisomanik, kanda kinnistusraamatusse
vastavad oigusmuudatused:

9.2.1. Périjad on nous ja avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu

kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr. 2315434 teises
jaos senine omaniku kanne Péarandaja kohta ning kanda kinnistu

kaasomanikeks Peeter Pae, isikukood 34705040270 - 172
kaasomandist ja Margus Pae, isikukood 37703170257 - 1/2
kaasomandist.

9.3. Vastavalt Kuressaare notar Gerda Pitk poolt 15.04.2025.a. vélja antud
péarimistunnistusele ja kaesoleva lepingu punktile 4.2.3. Iopetavad
Férijad (hisomandi Lepingu esemele 2, annavad selle lihiselt lle ja
votavad vastu ning tulenevalt eeltoodust paluvad Périjad kui
Pérandaja paérijad ja Parandaja vara kdsutama oigustatud isikud ning
Férija 1 kui Lepingu eseme 2 iihisomanik, kanda kinnistusraamatusse
vastavad oigusmuudatused:

9.3.1. Périjad on nous ja avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu

kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr. 528034 teises
jaos senine omaniku kanne Pédrandaja kohta ning kanda kinnistu

kaasomanikeks Peeter Pae, isikukood 34705040270 - 1/2
kaasomandist ja Margus Pae, isikukood 37703170257 - 1/2
kaasomandist.
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9.4. Périjad on lepingu esemeks 1 olevale kinnistule isikliku
kasutusoiguse seadmises kokku leppinud. Paérijad Iubavad ja
avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 1120434 kolmandasse jakku
esimesele jarjekohale tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusoigus
kinnistule lhiselt Peeter Pae, isikukood 34705040270 ja Margus Pae,
isikukood 37703170257, kasuks ning mdérkus, et isikliku
kasutusoiguse kustutamiseks piisab oigustatud isiku surma
toendamisest.

9.5. Voorandajad ja Omandaja on lepingu eseme 2 omandi lUleandmises
kokku leppinud. Voorandajad lubavad ja Omandaja avaldab soovi
kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Kkinnistusregistri
registriosa number 2315434 teises jaos senine kanne Voorandajate
Peeter Pae, isikukood 34705040270 — 1/2 kaasomandist ja Margus Pae,
isikukood 37703170257 - 1/2 kaasomandist, kohta ning
ainuomanikuna sisse kanda Liimanda Mekk OU, registrikood
16989243.

9.6. Voorandajad ja Omandaja on lepingu eseme 3 omandi lUleandmises
kokku leppinud. Voorandajad lubavad ja Omandaja avaldab soovi
kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Kkinnistusregistri
registriosa number 528034 teises jaos senine kanne Vo6orandajate
Peeter Pae, isikukood 34705040270 — 1/2 kaasomandist ja Margus Pae,
isikukood 37703170257 - 1/2 kaasomandist, kohta ning
ainuomanikuna sisse kanda Liimanda Mekk OU, registrikood
16989243.

9.7. Lepinguosalised seavad tingimuseks, et lUhte kdesolevas lepingus
taotletud kannet ei tehtaks teist kannet tegemata.

10. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notar on lepinguosalistele selgitanud kdesoleva lepingu sélmimisega

kaasnevaid biguslikke tagajargi, muuhulgas jargmist:

10.1. Kui pdrandi on vastu vétnud mitu péarijat (kaaspdrijad), kuulub pérandvara
neile Uhiselt (edaspidi pdrandvara udhisus). Pé&randvara Uhisusele ja
kaaspdrijate vahelistele suhetele kohaldatakse kaasomandi sétteid
(pdrimisseaduse § 147).

10.2. Pdrandvara jagamisel mééaratakse kindlaks, millised pérandi hulka
kuuluvad asjad véi nende osad, samuti digused ja kohustused jdévad igale
kaaspdrijale. Pdrandvara jagatakse périjate vahel vastavalt nende
parandiosale, ldhtudes pdrandvara hulka kuuluvate esemete harilikust
vadrtusest jagamise hetkel. Pdrijate kokkuleppel voib pérandvara hulka
kuuluvat asja hinnata périja erilise huvi alusel. Pédrandvara jagamisel
kohaldatakse = kaasomandis oleva asja jagamise  Sétteid,  kui
pdrimisseadusest ei tulene teisiti Kaaspdrijad jagavad pdrandvara
kokkuleppel. Vaidluse korral jagab pé&randvara périja néudel kohus
(pdrimisseadus § 152).
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10.3. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 58 kohaselt peab vbébérandaja
omandajale lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajal lle andma ka
lepingu eseme pdéraldisteks olevad dokumendid.

10.4. Kéesolevasse lepingusse tuleb mdrkida kbik pdrandvara jagamisega
seotud kokkulepped. Vastavalt véladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga
samas notariaalselt tdestatud vormis sélmida ka kokkulepped
kérvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt
on seaduses sétestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tihine, kui
seadusest vbi vormi nbudmise eesmaérgist ei tulene teisiti.

10.5. Kéesolevasse lepingusse tuleb mérkida kbik lepingu eseme kinkimisega
seotud kokkulepped. Vastavalt véladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga
samas notariaalselt tdestatud vormis sélmida ka kokkulepped
kérvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt
on seaduses sétestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tihine, kui
seadusest vbi vormi nbudmise eesmargist ei tulene teisiti.

10.6. Tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 58 kohaselt peab Kinkija Kingisaajale
lepingu eseme otsese valduse Ulle andmise ajal lle andma ka lepingu
eseme pdraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise,
valdamise ja ehitamise kohta kdivad dokumendid, kaardid ja plaanid). Kui
Kinkijal on huvi jatta dokumendi originaal endale, peab ta Kingisaajale
vimase néudmisel andma dokumendi originaali asemel &rakirja voi
véljavotte.

10.7. Vbladigusseaduse § 264 lg 2 kohaselt vastutab Kinkija kingitud asja
lepingutingimustele mittevastavuse korral Uksnes juhul, kui ta tahtlikult voi
raske hooletuse téttu kingitud eseme lepingutingimustele vastavusest
Kingisaajale ei teatanud voi kui ta on vastutuseks kohustunud.

10.8. Vbladigusseaduse § 268 kohaselt vbib Kinkija kinkelepingust taganeda ja
kingitud eseme alusetu rikastumise sétete jargi Kingisaajalt tagasi néuda,
kui Kingisaaja on oma kditumisega ndidanud Kinkija vbi tema ldhedase
inimese vastu Ulles jdmedat tdnamatust; Kinkija ei ole lepingu taitmise puhul
véimeline tditma seadusest tulenevat (lalpidamiskohustust voéi ennast
moistlikult Glal pidama, vélja arvatud juhul, kui Kinkija on ennast sellesse
olukorda asetanud tahtlikult voi raske hooletuse téttu véi kui kingisaaja
maksab Ulalpidamiseks vajaliku raha; kingisaaja jatab éigustamatult taitmata
kinkega seotud koormise véi tingimuse.

10.9. Vbladigusseaduse § 270 Ilg 1 kohaselt voib Kinkija kinkelepingust
taganeda (he aasta jooksul alates ajast, kui ta sai teada véi pidi teada
Saama oma taganemise Oiguse tekkimisest. Taganemisbigus Idheb
vblabigusseaduse § 270 Ig 2 sétestatud ulatuses lle ka Kinkija périjatele, kui
Kinkija sureb enne eelnimetatud tdhtaja méddumist.

10.10. Vastavalt asjabigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus
kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on bigustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud
oigust, mis oma sisult vastab ménele reaalservituudile. Isikliku
kasutuséiguse ulatus médratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku
vajadustele.

10.11. Vastavalt asjadigusseadus § 226 Ig 1 véib isikliku kasutuséiguse
kinnisasja omaniku néusolekul teisele isikule lle anda, muutmata seejuures
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isikliku kasutusbiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne
omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutuséigusest
tekkivate kohustuste taitmise eest solidaarselt.

10.12. Vastavalt asjabigusseadus § 227 koormab isiklik kasutuséigus elamule

kinnisasja selliselt, et isikul, kelle kasuks see on seatud, on bigus kasutada
elamiseks kinnisasjal asuvat elamut voi selle osa. Isik, kellel on eelnimetatud
oigus, voib elamusse majutada oma perekonnaliikmeid, samuti isikuid, keda
on vaja tema eest hoolitsemiseks. Kui kasutusdigus on antud mitmele isikule
Uhiselt, kestab kasutusbigus seni, kuni on elus kas voi (ks neist isikuist, kui
kasutusbiguse tekkimise alusega ei ole sétestatud teisiti. Kui kasutuséigus
on antud elamu osale, véib bigustatud isik kasutada ka elanikele (hiseks
kasutamiseks médratud ruume, sisustust ja seadmeid.

10.13. Vastavalt asjadigusseadus § 228 kohaldatakse lisaks Asjabigusseaduse

§-des 225-227 sétestatule isiklikule kasutuséigusele reaalservituudi
vastavaid sétteid. Kui isiklik kasutusbigus on seotud valdamisega,
kohaldatakse kasutusvalduse vastavaid sétteid.

10.14. Ariseadustiku § 8 sdtestab, et fiiisilisest isikust ettevétja &rinimi peab

sisaldama ettevétja ees- ja perekonnanime ning ei voi sisaldada &ritihingule
viitavat taiendit ega lihendit. Fuusilisest isikust talupidaja &arinimi ei pea
sisaldama ettevétja ees- ja perekonnanime juhul, kui drinimes sisaldub talu
nimi. Kui fadsilisest isikust ettevétia védrandab teisele fuusilisele isikule
ettevétte, voib omandaja senise drinime all edasi tegutseda véérandaja
kirjalikul néusolekul. Kui fidsiline isik omandab ettevétte pdrimise teel, voib
omandaja senise drinime all edasi tequtseda. Kui muutub fldsilisest isikust
ettevotja drinimes sisalduv nimi, véib senise drinime all edasi tegutseda.

10.15. Ariseadustiku § 182 séatestab, et ettevéttesse kuuluvad asjad antakse

omandajale lle vastavate asjade (leandmise sétete jédrgi ja Oigused
vastavate Oiguste Uleandmise sétete jargi, lepingud aga lepingute
tlevétmise sétete jargi. Ettevétte lleandja on kohustatud andma omandajale
tle asjade valduse, registreerimisele kuuluva vara puhul tagama ka
vastavate kannete tegemise registrites. (2) Ettevottesse kuuluvate asjade ja
Oiguste Uleminekuga ldhevad omandajale (lle kbik Uleandja ettevéttega
seotud kohustused, muu hulgas tdblepingutest tulenevad kohustused
ettevétte toéotajate suhtes, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.
Vblausaldaja voi teise lepingupoole néusolekut ei ole kohustuse véi lepingu
Uleminekuks vaja, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti. (3) Kédesoleva
paragrahvi l6ikes 2 sétestatust kérvalekalduv kokkulepe ei kehti kolmandate
isikute suhtes. Kokkulepe kehtib vbélausaldaja suhtes, kes on sellise
kokkuleppega kirjalikku taasesitamist véimaldavas vormis néustunud. (4)
Ettevétte omandaja peab voélausaldajatele viivitamata teatama kohustuste
omandamisest, ettevotte lleandja aga teatama vblgnikele néuete
loovutamisest omandajale.

10.16. Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega

kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva lepingu sélmimisega. Kinnisomandi
lilekandmise sisse kandmine Kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis,
kui on tasutud kinnistamise eest tasumisele kuuluv riigilbiv.
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11. LEPINGU EKSEMPLARID JA VOLITUSED NOTARIAALAKTI
TOESTAJALE

11.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud (hes originaaleksemplaris, mis
sdilib notari biroos.

11.2. Kdesoleva akti koostamise péeval ei taotle lepinguosalised notariaalaktist
drakirjade Vvéljastamist, vélja arvatud Périja 1, kes taotleb &rakirja
véljastamist paberkandjal.

11.3. Kdesoleva akti koostamise  pédeval antakse lepinguosalistele
infostisteemide andmevahetuskihi (X-tee) kaudu juurdepdésudigus lepingu
digitaalsele drakirjale. Lepingu digitaalne &rakiri on lepinguosalistele
kéttesaadav riigiportaalides www.eesti.ee ja www.notar.ee.

11.4. Lepinguosalised paluvad notariaalakti téestajal esitada lepingu (he
kinnitatud drakirja kinnistusosakonnale. Notariaalakti tbestaja esitab &rakirja
kinnistusosakonnale kolme (3) tédpédeva jooksul.

11.5. Lepinguosalised volitavad notariaalakti tbestajat esitama vajaduse korral
kinnistusosakonnale avaldusi tdpsustusteks ja parandusteks, mis on seotud
Lepinguosaliste taotlustega kéesoleva lepinguga seatud eesmaérkide
saavutamiseks. Uhtlasi annavad lepinguosalised notariaalakti tbestajale
néusoleku viia kdesolev leping kooskélla kohtunikuabi ettekirjutusega ja
volitavad notariaalakti téestajat tegema lepingus parandusi ja esitama
avaldusi ulatuses, mis ei muuda lepinguosaliste vahelisi kokkuleppeid ning
ei too kaasa lepinguosaliste tahte vastaseid tagajargi.

12. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

12.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Périja 2.

12.2. Lepinguosalised tasuvad notari tasu notaribliroos sularahas Vvoi
maksekaardiga voi kahe (2) tébpdeva jooksul arvates lepingu sélmimisest
Ulekandega notariaalakti tbestaja arvelduskontole. Notariaalakti tbestajal on
Oigus notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

12.3. Lepinguosalised tasuvad riigildivu kahe (2) tébpdeva jooksul arvates
lepingu sélmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitavad riigilbivu
tasumist tbendava néuetekohase maksedokumendi notari asendajale.

Kéesolevas dokumendis on 19 lehte, mis on kbidetud né6ri ja reljeefpitseri abil.

Uhisomandi I6petamine, pédrandvara esemelise jagamise leping (503 800
eurot), isikliku kasutusbiguse seadmise leping (108 000 eurot), fadsilisest
isikust ettevotte osa tasuta véérandamise leping (3800 eurot), kinnistute tasuta
véérandamise leping (350 000 eurot) ja asjadiguslepingud 2 831,44 eurot
(tehinguvéértus 965 600,00 eurot: notari tasu seadus § 3, 5, 12, 22, 23).

Notari tasu 2 831,44 eurot.

Kéibemaks 622,92 eurot.

Kokku 3 454,36 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.
Arakirjade maksumus on jargmine (summad sisaldavad kdibemaksu):
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Paberkandjal arakiri osalejale 0.23 EUR/ Ik

Digitaalarakiri osalejale e-postiga 0.23 EUR// Ik

Digitaalérakiri kinnistusosakonnale 15.30 EUR + 0.23 EUR/ Ik
Digitaalérakiri eesti.ee portaalis tasuta (vt kodanikule > taotlused ja
avaldused > digusabi > notariaalsed dokumendid)

Digitaalarakiri notar.ee portaalis tasuta (vt kodanikule > taotlused ja

avaldused > digusabi > notariaalsed dokumendid)

Omaniku  kandmine Kinnistusraamatusse 87,50 eurot (tehinguvééartus

150 000,00 eurot: riigilbivuseadus $ 76, $ 347).
Isikliku kasutusdiguse seadmine 52,50 eurot (tehinguvéértus 90 000,00 eurot:
riigildivuseadus $ 77 lg 2, 347, 356).
Omaniku kandmine kinnistusraamatusse 175,00 eurot (tehinguvééartus
300 000,00 eurot: riigildivuseadus $ 76, $ 347).
Omaniku kandmine kinnistusraamatusse 26,50 eurot (tehinguvéértus 50 000,00
eurot: riigilbivuseadus $ 76, $ 347).
Omaniku kandmine kinnistusraamatusse 350,00 eurot (tehinguvééartus
300 000,00 eurot: riigilbivuseadus $ 76, $ 347).

Omaniku kandmine kinnistusraamatusse 53,00 eurot (tehinguvéértus 50 000,00
eurot: riigildivuseadus § 76, § 347).

Riigiléiv  tuleb kanda Rahandusministeeriumi arvele Swedbank AS-is
EE062200221059223099, AS-is SEB Pank EE571010220229377229, Luminor
Bank  AS-is EE221700017003510302 voi  AS-is LHV  Pank
EE567700771003819792 (viitenumber 77760008594328) selgitusega Tartu
Maakohtu kinnistusosakond registriosade nr 1120434, nr 2315434 ja nr 528034
kanded.

Kéesolev notariaalakt on lepinguosalistele akti tbestaja juuresolekul ette loetud,
antud enne heakskiitmist lepinguosalistele Idbivaatamiseks ning seejérel
lepinguosaliste poolt heaks kiidetud ja akti téestaja juuresolekul omaké&eliselt
alla kirjutatud.

ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri
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